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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEEN NRO 8798 LIITTYVA MAANKAYTTOSOPIMUS

SOPIJAPUOLET

Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere,

jaliempana kaupunki

As Oy Tampereen Satakunnankatu 40, y-tunnus 1088411-0
c/o Isanndinti Doit Oy

Heinatori 7

33230 Tampere,

jaliempana maanomistaja

SOPIMUSKOHDE

Sopimuksen kohteena on maanomistajan omistama tontti 837-104-39-2, pinta-alaltaan
1283 m2.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella sovitaan asemakaavan muutoksesta nro 8798 kaupungille aiheutuvien
yhdyskuntarakenteen muutoskustannusten korvaamisesta, asemakaavan muutoksen mu-
kaisesta rakentamisesta ja muista asemakaavan muutoksen edellyttdmista toimenpiteista

sopimuksen kohteena olevalla alueella.

YHDYSKUNTARAKENTAMISESTA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

Maanomistaja sitoutuu asemakaavamuutoksen nro 8798 hyvaksymiseen liittyen maksa-
maan kaupungille yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksena yh-
teensa kuusisataaneljakymmentakolmetuhatta neljasataaviisikymmentayksi (643 451) eu-
roa. Korvauksen suorittaminen tapahtuu kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun ase-

makaavan muutosehdotusta nro 8798 koskeva kaupungin paatds on saanut lainvoiman.

Asemakaavamuutoksen nro 8798 sekd maanomistajan tavoitteena on yhdyskuntaraken-
teen tiivistdminen. Tiivistdmisen edistamiseksi on tdman sopimuksen korvausta maaritel-
taessa hyvaksytty yhdyskuntarakentamisen korvauksen alennuksena 437 904 euroa. Mi-

kali maanomistaja ei toteuta voimassa olevan asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden



lisdksi asemakaavamuutoksen nro 8798 mahdollistamasta lisdrakennusoikeuden maa-
rasta (3041 kerrosnelidmetrid) vahintaan puolta kolmen (3) vuoden kuluessa siitd kun ase-
makaavan muutosehdotusta nro 8798 koskeva paatds on saanut lainvoiman, sitoutuu
maanomistaja maksamaan kaupungille yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustan-
nusten korvauksena vield 437 904 euroa maaraajan paattymista seuraavan kalenterikuu-
kauden aikana. Mikali rakentamisvelvoitetta ei ole mahdollista toteuttaa mainitussa maara-
ajassa sen johdosta etta rakennusluvasta on valitettu tai muusta maanomistajasta riippu-

mattomasta syysta, voidaan maaraaikaa maanomistajan hakemuksesta jatkaa.

Joulukuun 1. paivasta 2023 alkaen korvaukset sidotaan viralliseen elinkustannusindek-siin
(lokakuu 1951=100) siten, etta perusindeksina pidetaan joulukuun 2023 indeksilukua ja
tarkistusindeksilukuna kaytetdan maksukuukautta kaksi (2) kuukautta edeltavan

kuukauden indeksilukua. Pisteluvun aleneminen ei kuitenkaan alenna korvausta.

Suorituksen viivastyessa sovitusta erapaivasta maksetaan sille korkolain (633/1982) mu-
kaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain tarkoittama vii-

tekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikolla eli 1.7.2023 alkaen 11 prosenttia.

KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Asemakaavamuutoksen nro 8798 mukainen kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin

erikseen hyvaksymien suunnitelmien ja aikataulujen mukaisesti.

Maanomistajalla on velvollisuus liittyd kaupungin vesi-, jatevesi- ja hulevesihuollon verkos-
toihin. Kaupunki perii sopimusalueella normaalin taksan mukaiset vesi-, jatevesi- ja hule-

vesihuollon liittymismaksut seké muut vesi-, jatevesi- ja hulevesimaksut.

Asemakaavamuutoksesta nro 8798 mahdollisesti aiheutuvista eri verkostojen siirroista

maanomistaja ja kunkin verkoston omistaja sopivat erikseen.

UUDISRAKENNUSTEN ENERGIALUOKKA

Sopimuksen kohteena olevalle alueelle rakennettavien uudisrakennusten energiatehok-
kuuden tulee olla vahintaan energiatodistusasetuksen (1048/2017) A-energiatehokkuus-
luokan mukainen. Mikali energiatehokkuusluokka ei ole vaaditun mukainen, tulee maan-
omistajan maksaa kaupungille sopimuskorvauksena 50 000 euroa kutakin rakennusta
kohden.



MUUT SOPIMUSEHDOT

Asemakaavamuutoksen nro 8798 laatimiskustannukset maksaa maanomistaja.

Sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi maanomistaja luovuttaa
kaupungille 1 243 558 euron suuruisen vakuuden. Sen jalkeen, kun korvaus 643 451
euroa mahdollisine viivastyskorkoineen on tullut maksetuksi, vakuuden maara voidaan

alentaa 600 107 euroon.

Vakuuden on oltava voimassa siihen saakka, kunnes yhdyskuntarakentamisesta aiheu-
tuvien kustannusten korvaus mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan
maksettu. Alennetun vakuuden on oltava voimassa, kunnes rakentamisvelvoite on tay-
tetty tai sen laiminlydnnista aiheutuva korvaus mahdollisine viivastyskorkoineen on mak-
settu. Kaupungin hyvaksyma vakuus kuitataan vastaanotetuksi tdman sopimuksen alle-

kirjoituksin.

Maanomistaja sitoutuu vastaamaan ja pitamaan voimassa tassa sopimuksessa mainitut
velvoitteet siinakin tapauksessa, etta sopimuksen kohde tai sen osa luovutetaan edel-

leen.

Tama sopimus sitoo maanomistajaa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on lain-
voimaisella paatokselldan hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8798 ja kun
kaupunki on lainvoimaisella paatoksellaan hyvaksynyt tdman sopimuksen ja kun kau-
punki on lainvoimaisella paatoksellaan hyvaksynyt 1.12.2023 allekirjoitetun kauppakir-

jan.

Sen varalta, ettei jokin edellda mainituista paatoksista saisi lainvoimaa, sovitaan, ettei
kummallakaan osapuolella ole sopimuksen raukeamisen johdosta mitdan vaatimuksia

toisiaan kohtaan.

Tata maankayttésopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kum-

mallekin sopijapuolelle.

Sopimus allekirjoitetaan sahkdisesti, paivaykset kansilehdella.

AS OY SATAKUNNANKATU 40 TAMPEREEN KAUPUNKI
valtuutettuna Ari Siiki Teppo Rantanen

hallituksen jasen johtaja, elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue



As Oy Tampereen Satakunnankatu 40 POYTAKIRJA 2/2023
Y-tunnus 1088411-0

YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS

Aika 17.11.2023
Paikka Tampere
Lasna Siiki Kiinteistét Oy,

edustajanaan Ari Siiki 2 100 osaketta ja 44nta
2 100 osaketta ja 4anta

eli yhtién koko osakekanta

18§ Kokouksen avaus, laillisuus ja paatésvaltaisuus

(112)

Ari Siiki avasi kokouksen. Han toimi kokouksen puheenjohtajana ja

sihteerina.

Todettiin, ettd kokous oli laillisesti kokoon kutsuttu ja paatésvaltainen,

koska yhtién koko osakekanta oli edustettuna kokouksessa.
28§ Maankayttésopimuksen hyviaksyminen

Kasiteltin  asemakaavan muutosehdotukseen nro 8798
maankayttésopimus.

liittyva

Paatettin maankayttésopimuksen (lite 1) hyvaksymisestd. Paatettiin
antaa valtuudet hallituksen jasenelle Ari Siikille yksin allekirjoittaa

maankayttésopimus.

3§ Paitetddn pankkitakauksen hakemisesta maankayttomaksun

vakuudeksi ja sen asettamisesta Tampereen kaupungille

Pastettin  yhteensa 1.243.558,00 euron suuruisen, toistaiseksi
voimassa olevan maankayttosopimuksen mukaiseksi vakuudeksi

asetettavan pankkitakauksen hakemisesta Tampereen

seudun

Osuuspankki -nimisesta rahoituslaitoksesta. Paatettiin antaa valtuudet
hallituksen jasenelle Ari Siikille yksin allekirjoittaa pankkitakaukseen
littyvat asiakirjat sekd hoitaa tarvittavat toimenpiteet takauksen

saamiseksi.

Pankkitakauksen saamiseksi paatettiin yksimielisesti yhteensa
1.243.558,00 euron suuruisen panttikirjakiinnityksen hakemisesta.
Haettavat panttikijat ovat suuruuksiltaan 643.451,00 euroa ja
600.107,00 euroa eli yhteensa 1.243.558,00 eurca. Paétettiin
panttikirjakiinnitysten panttaamisesta Tampereen seudun Osuuspankki
-nimiseen rahoituslaitokseen otettavan panttitakauksen

yleisvakuudeksi.



As Oy Tampereen Satakunnankatu 40 POYTAKIRJA 2/2023 (2/2)

Y-tunnus

48

5§

LITTEET

1088411-0
Paatettin  vakuuden luovuttamisesta Tampereen kaupungille
maankayttésopimuksen mukaisten  velvoitteiden  tayttamisen
vakuudeksi. Paatettiin antaa valtuudet hallituksen jasenelle Ari Siikille
yksin allekirjoittaa vakuuden luovuttamiseen liittyvéat asiakirjat.
Katualueen ostaminen Tampereen kaupungilta
Kasiteltiin asemakaavan muutosehdotukseen nro 8798 liittyva 52 m2:n
suuruisen maaraalan (katualueen) ostaminen Tampereen kaupungilta
Kortelahdenkadun ja Satakunnankadun kulmasta, yleisesté alueesta
(kiinteistétunnus ~ 837-104-9901-0, IV  kaupunginosan kadut).
Tampereen kaupungilta ostettava maaraala on asemakaavan
muutosehdotuksen nro 8798 mukaisen kaavatontin 837-104-39-3
muodostusosa eli ostettava maaraala liitettaisiin siten osaksi yhtidn
omistamaa tonttia ja rakennusalaa asemakaavan muuttamisen ja
siihen liittyvan tontinmuodostuksen yhteydessa.
Paatettin  hyvaksya maaraalan ostaminen edelld olevan ja tata
koskevan kauppakirjaluonnoksen (liite 2) mukaisesti. P&atettiin antaa
valtuudet hallituksen jasenelle Ari Siikille yksin allekirjoittaa
kauppakirja.
Kokouksen paattaminen
Koska muita asioita ei ollut, kokous paatettiin. Péytakirja tarkastettiin
valittémasti ja hyvaksyttiin allekirjoitettavaksi.
Poéytakirjan vakuudeksi -

NP

.."/

(‘AﬁSiiki

puheenjohtaja

1. Maankayttésopimus (luonnos)
2. Kauppakirja (luonnos)
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